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MODALITES PREVISIONNELLES DE FINANCEMENT DE L’OPERATION -

CALENDRIER PREVISIBLE

Le rythme de commercialisation a diminué depuis 2022. Cela implique une
augmentation de la durée de la viabilisation de la ZAC. Avec un rythme moyen de
commercialisation de 10 terrains a batir vendus par an, la viabilisation des 6 tranches
des Bois Jardins est prévue de 2016 a 2031.

Selon l'avancement des Bois Jardins, la concession d’aménagement sera prorogée par
avenant, afin de déterminer le rythme de commercialisation des 2 autres sites, les
Remondées (4 tranches successives) a compter de 2031 et enfin les Terres de la Haute
Rue (3 tranches successives).
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A partir de 2031

Chacune des tranches est réalisée en 2 temps:

Phase 1 : viabilisation

Le colt de la salle d’évolution est de 1 212 080€. Il sera valorisé dans le bilan de
Uopération (dépenses d’acquisitions foncieres, de travaux, d’honoraires, de frais
financiers, ...). Cette salle d’évolution sera financée par emprunt a hauteur de 800 000 € et
en complément le concédant apportera une subvention d‘équipement de 200 000 € HT
(soumis a TVA) soit 240 000 € TTC.

La premiere phase a pour but de viabiliser les lots (voiries hors
revétements, pose et raccordement des réseaux) pour permettre la
cpr1l_st[uot|on des batiments qui s’installeront sur la ZAC. Seront ainsi
réalisés:

le décapage de la terre végétale sur 'emprise des voies a construire sur
'emprise des différents équipements collectifs,

Les terrassements nécessaires a 'intégration du projet dans le site
Les tranchées techniques communes comprenant les réseaux divers
L’exécution du réseau d’Assainissement des Eaux Usées

L’exécution du réseau d’Assainissement des Eaux Pluviales,

La réalisation des bassins d’infiltration des eaux pluviales,
L’exécution du réseau d’Alimentation en Eau Potable,

La fourniture et la pose des fourreaux divers en traversée de voirie,
notamment pour les branchements particuliers,

L'exécution du réseau général BT

La mise en place des fourreaux pour réseau d’éclairage public,

La mise en place du génie civil assurant la desserte téléphonique,

La fourniture et la mise en ceuvre des matériaux nécessaires a la
constitution des chaussées, aires de stationnement,

La remise a niveau des regards

Phase 2 : finition

La deuxieme phase aura lieu apres la construction des différents batiments
de la ZAC. Elle concerne des travaux de finition:

Les revétements des cheminements piétonniers,

La mise en place des bordures et caniveaux le cas échéant,

La réalisation de la couche de surface sur ’ensemble des chaussées et
aires de stationnement,

La mise en place du céble et des candélabres d’éclairage public,
Laménagement des espaces verts,
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MODALITES PREVISIONNELLES DE FINANCEMENT DE ’OPERATION - BILAN PREVISIONNEL

Plan de financement et de trésorerie
BILAN selon dernier CRACL
approuvé par DCM n°2023/42 BILAN actualisé
du 25/09/2023
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etaudels
pREI Les Bois Jardins
PHASAGH ISIONNEL
" Les Remondees
Les Terres de lo Houte Rue
PROGRAMME PROGRAMME PROGRAMME | | 1 1 TOTAL
258 TERRAINS A BATIR (Unité) 298 29 1 7 0 - 10 10 10 10 10 10 178 238
102 LOGEMENTS AIDES (Unité) 102 10 10 o S 7 o 13 o 0 0 53 102
397 TOTAL 400 2 7 [0 17 ) ) 10 10 10 1 400
2615 158 FONCIER 2546 720 | 1037 756 212038 376 737 108129 391376 23817 196 867 o o o ] 2546 720
8510732 TRAVAUX 9393 425 | 1764 556 496 134 275 473 62424 262821 262821 399321 126 321 195321 195321 4852910 9393425
1143766 PARTICIPATION DE L AMENAGEUR 141 744 € 64)3 imputés
MOE travaux ZAC
407429 411387 75 664 1199% o 3sa6s 35 465 35465 35 465 35 465 35465 35 465 75469 411387
€5Ps, géométre, études de sols travaux ZAC
152 420 152 580 S8 685 24814 6662 7842 12281 7842 s 5622 5622 5622 11964 152 580
ETUDES/INGENIERIE/MAITRISE D'CEUVRE DR/DUP/PLU/Lo sur Eau
160 000 151525 5500 3000 3000 2975 o o o o o 166 000
Diagnostic Archéologique
148415 148415 18043 16297 16297 16297 16297 16297 16297 16297 16297 148415
868263 878382 303 917 36810 1216 62604 67043 62579 57384 57384 57384 57384 103 730 87838
513744 DIVERS/ALEAS 513 784 63718 9183 16958 52986 52986 52 986 52986 52986 52 986 52986 52 986 513744
67348 HONORAIRES POUR ACQUISITION FONCIERE 67515 2498 5124 6391 6687 10927 711 6271 0 I 0 0 67515
Suivi opérationnel
32726 395 032 nBm 20325 11059 2447 Beu 12491 17391 6471 9231 9231 196972 395032
GAF
392000 HONORAIRES DE GESTION 392 000 168000 28000 28000 28000 28000 28000 28000 28000 28000 392 000
Pilotage études préopérationnelies
145 000 145 000 145 000 145 000
909726 32082 386 771 48325 39059 52476 41611 0491 as391 38471 3731 s 231 196572 932082
b ) S —
66347 ~ HONORAIRES DE COMMERCIASATION (AMENAGEUR] | 58357 (¥ EYE 121950 7087 3195 FIETTY £ FIFED) Ty 3988 577860 303572
720000 oE 720000 69600 33 600 16800 24000 24000 24000 24000 24000 24000 24000 432000 720000
676325 FRAIS FINANCIERS SUR EMPRUNTS 1127 611 46769 14229 17540 68 %8 66 465 99 965 136125 156 978 156537 164829 158802 112761
3839 FRAIS ANNEXES SUR EMPRUNTS 6781 2056 1783 2902 6781
73920 FRAIS FINANCIERS COURT TERME 7507 34471 20380 20227 o o ] o o o o o 75079
DEPENSES SALLE D'EVOLUTION 1212080 0 [] 5966 126154 561507 374454 36000 36000 36 000 36000 [ 1212080
17369 068 TOTAL DEPENSES (en € HT) 18376 941 3798732 s1344 803 605 1091512 1511669 1177824 | 988440 s17274 589484 | 563736 | 6415260 18376939
RECETTES en € HT) RECETTES (en € HT) RECETTES (en CHT) ToTAL
16497 823 TERRAINS A BATIR 17211759 1208 aaa 716333 259 000 465231 599 167 590811 571316 582 664 599 688 599 688 11015417 17211759
847000 LOGEMENTS AIDES 73500 75000 75 000 ) 76 500 59500 o 110500 o o o 477000 873500
17388823 TOTAL CESSIONS en € HT) 18085 259 1283 804 791333 259000 sa1731 658667 590811 81816 582 664 599688 599688 11496417 18085 259
110247 Produits de gestion et recettes diverses 133275 9032 o 54243 o o 0 o o o o o 133275
200 000 200 000 200000
17455070 TOTAL RECETTES (en € HT) 18418538 1362476 791333 3243 sa1731 858 667 590811 582 664 599 688 599688 11496417 18418534
[ RESULTAT D'EXPLOITATION ANNUEL [ 2327 | 1221 430 362 549781 653002 ss7o2 | 30662 65391 10248 | 29951 [ sos11s7 |
[ 85999 | | RESULTAT D'EXPLOITATION CUMULE 41593 | | 2esas7 | asssser | -30asms 3598510 4251512 amssas | susies | sorrss | sosssua | somsses | aisea | | 41593 |
14100 000 Mobikisation 16 800 000 2400000 1400000 1400 000 900000 1200000 1400000 1300000 1300 000 2000000 | 3500000 o 16800 000
14 100 001 [Amortissement 16 800 000 903 874 309 286 471139 647081 611 758 741202 1051657 1435648 1917253 3582 609 5128452 16 800 000
o TIERS Dégemses non reghies / Receties non pergues o 80 100 81 817 8544 10261 o
1 SOLDE DE [] 1576 226 1008 897 520317 252019 588202 658758 2838 135 648 82747 #2609 | susin o
3353563 Collectée 3508 453 257352 183266 62345 97254 123106 118 162 120 341 116533 119938 119938 | 2230118 3508453
2493 986 VA Décaissée 2509 151 451427 122 342 69 916 162 028 159 645 125 240 146 112 52138 65938 65938 1088 325 2509 151
864457 999 844 184692 ETE 11809 64775 36539 7078 3771 54395 5399 53999 | 1ia17es 999 844
487 Situation vis--vis du Trésor sa2 43419 27908 20 456 [ o [ o [ o o 36568 sa2
o SOLDE DE TVA [ 2861 a1 a611s o 0 [ o [ o o 36 568 [
86000 I SOLDE DE TRESORERIE ase | | s12892 | 6306 9143 1318 s8s21 130267 | 71985 1728 %4719 | a2061 I a1ssa | | arse3
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